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Zoetermeer, dinsdag 14 maart 2017

Geacht college,

Wij maken bezwaar tegen uw afwijzend besluit de datum 10 februari 2017, uw kenmerk
CHZ_HH20170065, op ons verzoek om handhavend op te treden betreffende de regels voor
de uitbreiding van het complex van SnowWorld in het Buytenpark, in het bijzonder waar het
gaat om de bouw van een Skybar.

Zoals wij u een- en andermaal hebben aangegeven is die Skybar naar ons oordeel aantoonbaar
illegaal, want in strijd met onder meer het hier geldende bestemmingsplan. Die strijdigheid bestaat
om te beginnen uit het mede met de Skybar overschrijden van het voor het gehele complex
maximaal toegestane bedrijfsvloeropperviak horeca van 2800 m2. Er is namelijk alle reden om aan
te nemen dat SnowWorld niet zegge en schrijve 9 m? 6nder dat maximum blijft, zoals u stelt bij uw
besluit, maar er nu al 700 m? overheen zit. Dit blijkt namelijk uit door SnowWorld zelf aangeleverde
stukken, zoals het jaarverslag 2014/2015, waarin voor SnowWorld Zoetermeer 3500 m? horeca is
geregistreerd. Het voorzien van een Skybar door SnowWorld is dus een nieuwe overschrijding van
het in het bestemmingsplan toegelaten maximale horeca-oppervlak van SnowWorld, waar
SnowWorld dit maximum immers nu al met ongeveer 25% te boven gaat.

We hebben daar als Stichting Kwaliteitsteam Buytenpark ernstig bezwaar tegen, omdat wij vrezen
dat deze voorziening een nieuwe bedreiging vormt voor de kwaliteiten die bepalend zijn voor de
identiteit van het Buytenpark - de éérste doelstelling in onze statuten. Het laat zich immers raden
dat de Skybar van SnowWorld een nieuwe aanslag zal vormen op de gewenste rust en stilte in het
Natuur-bestemde deel van het park achter en rondom SnowWorld. Dit mede omdat SnowWorld in
publicaties duidelijk maakt dat de Skybar ook van buitenaf bereikbaar zal worden.

We vinden het onbehoorlijk dat over deze horecavoorziening nooit eerder is gecommuniceerd, ook
niet gedurende de behandelingen door de gemeenteraad van de uitbreidingsplannen van
SnowWorld. Conform besluiten van het gemeentebestuur van Zoetermeer in september 2015 is
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het Bestemmingsplan verlengde derde baan SnowWorld uitsluitend bedoeld om SnowWorld in
staat te stellen de derde baan van het complex te verlengen tot 300 m en te verhogen tot 69 m
boven NAP, dus niet om tegelijkertijd te voorzien in meer horecaruimte

De vergunningen

In dit verband willen we er overigens ook op wijzen dat deze Skybar niet alleen strijdigheid
oplevert met het hier geldende bestemmingsplan, maar bovendien duidelijk afwijkt van de voor de
bouw van de verlengde derde baan gegeven vergunningen. Zo blijkt uit de voor de uitbreiding van
SnowWorld op 16 september 2015 afgegeven omgevingsvergunning onder meer dat het
uitsluitend gaat om het gaat om het verlengen van de derde baan met uitkijktoren, het plaatsen
van verschillende soorten containers, het plaatsen van een seizoensgebonden schaatsbaan, het
plaatsen van een schietbaan, het uitvoeren van

werkzaamheden en het oprichten, veranderen of veranderen van de werking of het in werking
hebben van een inrichting of mijnbouwwerk (revisie). Niet meer dan dat. Uit de vergunning blijkt
voorts dat elke verandering van de inrichting moet worden gemeld. In geen van de bij de
vergunning gevoegde stukken van de aanvrager is sprake van een Skybar.

De erfpachtregels

.Ook menen wij dat niet is gelet op de voor SnowWorld geldende erfpachtregels Voor de uitbreiding
van SnowWorld - bestaande uit verlenging van de derde baan (in totaal voor een perceel grond
van 3.595 m?) - heeft de gemeente Zoetermeer op 3 november 2014 met SnowWorld een
erfpachtcontract gesloten waarin duidelijk is vermeld dat mede van kracht zijn de Algemene
erfpachtbepalingen van de gemeente Zoetermeer 2004. Daarin verbiedt artikel 22.3 in combinatie
met artikel 15.1 de erfpachter, bestemmingen in de onroerende zaak te wijzigen, dan wel enige
andere handeling te verrichten die in strijd met de bestemming is. Hierbij moet bovendien worden
opgemerkt dat voor het gehele complex van SnowWorld in het Buytenpark ook nog steeds het
erfpachtcontract geldt van 7 september 2001. Daarin staat bij de Overige bepalingen artikel 1.2,
dat het de erfpachter niet is toegestaan naast de in deze akte genoemde voorzieningen nog
andere voorzieningen op het object te realiseren, behoudens in geval van voorafgaande
schriftelijke toestemming van het college van burgemeester en wethouders. Bij de overige
voorwaarden staat bovendien, dat het de erfpachter is verboden het gebruik van het object en van
de eventueel daarop gestichte opstallen te wijzigen of verandering van enige betekenis te brengen
in het op het object gebouwde.

Geen reactie op vragen

We betreuren het zeer, dat kennelijk niet anders dan met een bezwaarschrift, zaken als deze
aan de orde te stellen zijn.

De afgelopen weken hebben wij meermalen geprobeerd contact te krijgen met de ambtenaar die u
noemt in uw negatieve besluit op verzoek tot handhaving. Hem hebben we 16 februari 2017 zes
vragen gesteld en een voorstel gedaan met betrekking tot de gemeentelijke standpuntbepaling
over de uitbreiding van de horecaruimte door SnowWorld Zoetermeer en in het bijzonder de
Skybar. We hebben dit gerappelleerd op 24 februari 2017. Tot op heden hebben we daarop niets
vernomen.
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Dit contact hebben we vooral gezocht omdat we dringend behoefte hebben aan nadere informatie,
met name over de horeca-oppervlak-becijferingen in het gemeentelijk besluit. De door u
aangewezen contactambtenaar hebben wij laten weten zeer te twijfelen over de juistheid van die
becijfering. Onder meer hebben we hem geduid op de aanzienlijke afwijking van de door
SnowWorld zelf gepubliceerde berekening. Ook hebben we gewezen op de noodzaak om scherp
te letten op de in het bestemmingsplan gebruikte definitie van het begrip horeca (de voor het
publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijffsmatig of in een omvang alsof zij bedrijffsmatig
was dranken worden geschonken of rookwaren of spijzen voor directe consumptie worden bereid
of verstrekt).

Voorstel

Dit alles in aanmerking nemend hebben wij voorgesteld nu eerst te proberen zekerheid te
krijgen over de exacte aantallen vierkante meters horeca-opperviak SnowWorld
Zoetermeer. Dat kan naar ons oordeel alleen door een daadwerkelijke controle. Het lijkt ons
zinvol dit gezamenlijk ter hand te nemen, gemeente en wij, in samenspraak met SnowWorld.
Naar ons oordeel kan het namelijk niet zo zijn dat, zolang er geen absolute, niet te
weerleggen zekerheid bestaat over de juistheid van het door de gemeente nu beschreven
horeca-oppervlak SnowWorld, sprake kan zijn van verdere uitbreiding van die ruimte door
bijvoorbeeld een Skybar.

Terzijde willen wij opmerken, ons zeer te storen aan de tijd die u heeft laten verstrijken sinds ons
op 20 oktober 2016 gedane eerste verzoek ter handhaving van de bestemmingsplanregels in
dezen. Ook de manier waarop u de regels uitlegt die gelden voor tijdige beantwoording van
vragen, inclusief de Wet Dwangsom, vinden wij niet in de haak.

Bijzonder is in dit verband dan nog dat, waar wij in oktober melding maakten van niet reglementair
gebruik van de noodverlichting van SnowWorld, u het bestaat om ons pas drie-en-een-halve
maand later te schrijven dat er geen sprake is van een overtreding van de regels, omdat uit
controle is gebleken dat dit te maken had met een storing en dat die inmiddels is verholpen

Wij gaan er vanuit dat u met de behandeling van ons bezwaar nu, de grootst mogelijke
spoed wilt betrachten.

WVriendelijke groe

: n den Berg
voorzitter
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